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Simrishamns Bostader AB
556100-8417

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Simrishamns Bostéder AB,556100-8417, avger foljande arsredovisning for ridkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-
31.

Information om verksamheten

Bolaget har till faremal for sin verksamhet att inom Simrishamns kommun fdrvérva, forsélja, dga och forvalta fastigheter eller tomtrétter samt att bygga
bostéder, affarsligenheter i anslutning till bostader samt dldreboende. Verksamheten bedrivs afférsmassigt med samhéllsnytta enligt &gardirektiven och
beslutade styrdokument. Vid kvartalsvisa dgarsamrad har information utbytts om bolagets verksamhet ach kommande bostadsprojekt.

Styrelsen har hallit 7 sammantriden och arbetsutskottet har sammantratt vid 5 ftillfallen. Styrelsen har utvirderat sitt och VD:s arbete. Styrelsen har arbetat
idare med styrdokument och internkontroll. Det kan konstateras att beslutade mal enligt dgardirektiv har uppnatts.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bostadsprojekt
Byggantionen av en ny bostadsfastighet "Raketen” med 24 nya |4genheter pa Simrisvagen fardigstélides och inflyttning kunde pabérjas i juli-augusti, tva

manader tidigare 4n planerat.Projektet féljde budget och inga oplanerade kostnader (ATA) uppstod.

Det fore detta dldreboendet Tulpanen i Hammenhég har fatt ny inriktning och i samband med detta &ven nytt namn, Cypressen. Fastigheten &r nu
konverterad till ett konceptboende dar gemenskap mellan de boende &r ett ledord. Samtliga bostéder &r uthyrda och en lokal &r uthyrd till Garsnés
Forsamling. Ovriga lokaler i byggnaden upplats till de boende fér olika former av aktiviteter.

Bruksgatan 1, Simrishamnsbostéders "gamla” kontorslokaler &r from 1a mars 2022 uthyrt till Hyllie Park Talentbyrd AB

Miljsarbete — Simrishamnsbostéder har pabérjat konvertering av konventionella grésmattor till &ngsmark. Syftet &r att skapa mer naturliga habitat for vara

insekter och smakryp, binda koldioxid samt underlatta vattenavrinning.
Kundkristallen; Simbo vann sin andra kundkristall for bésta produktindex i konkurrens med ca 300 andra privata och allménnyttiga fastighetsbolag i

Sverige.
Simrishamnbostader har pabérjat en ny detaljplaneprocess fér Bruksomradet/Tegelbruket 6 beléiget i centrala Simrishamn. Ny DP planeras for knappt 60

Ny afférsplan ar antagen for aren 2021 - 2024

Forvaltning
Bolaget utfér fastighetsfrvaltning fér kommunadgda Simrishamns Néringslivsutveckling AB, Estea Joneberg 5 AB for att forvalta Joneberg Merhem och &t
Néckstrém Fastigheter NF3 AB avseende forvaltningen av Joneberg Plaza. Avtalet avseende férvaltning av Merhem &r uppsagt per 2022-06-30.

Ekonomi

Rorelseresultat fore skatt 2021 uppgar till 13,6 mkr (17,2 mkr). Resultatet ar gott och innebir fortsatt konsolidering av bolaget trots tunga investeringar.
wkastningen pa genomsnittligt eget kapital &r 10,1 % (11,1%) och uppfyiler avkastningskravet enligt &gardirektivet. Soliditeten utgor 18,2 % (16,6%).
Bolaget tillimpar redovisning enligt BFNAR 2012:1 (K3).

Finansiella derivatinstrument i form av rénteswappar anvénds for att hantera rénterisken i bolagets skuldportflj. Hanteringen sker i enlighet med de
riktlinjer och ramar som &r faststéllda i bolagets finanspolicy. Réntebindning och kapitalbindning hanteras i ett samlat perspektiv frikopplat fran de enskilda
nen. Portféljen av rinteswappar innehaller bade rantebindningsforiZngande-och forkortande swappar vars brutto -och nettovarde redovisas nedan.

Den totala laneportiélien uppgar till 738,0mkr (738,0 mkr). Volymen av rénteswappar ligger pa 525,0 mkr (555,0). Marknadsvérdet ligger pa - 3,1 mkr(-
18,8 mkr).

Den genomshittliga rantebindningstiden fér skuldportféljen uppgar till 2,56 ar (2,87 ar) och den genomsnittliga effektiva réntan ligger pa 1,74 % (1,75 %).
Bolagets likvida medel pa balansdagen uppgick till 23,7 mkr (26,3mkr).
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Hyror
Hyrorna héjdes fr.o.m. den 1 januari 2021 med 0,9 %. Hyreshgjningen differentierades fortsatt med hénsyn till de olika bostéddernas bruksvérde.
Férhandlingen om hyresforandring fér 2022 resulterade i en hyreshdjning pa 2,2 % frén och med februari manad. Oversyn av hyresséttningen fortsatter.

| januari 2021 aterbetalades 496 tkr till hyresgésterna i underhdlisrabatt enligt modellen fér hyresgaststyrd lagenhetsunderhall. | april 2022 utbetalades
motsvarande belopp pa 475 tkr till hyresgasterna med anledning av att hyresgaster avstatt fran lagenhetsunderhall under 2021.

Uthyrningen

Vakansgraden ligger pa en lag nivé och kétiderna fér att f4 bostad &r ca 0,5 -2,5 ar. Det fanns 1 st (4st } vakanta lagenhster vid arets slut.
Omfiyttningsgraden har under aret varit 16,5 % (17,1 %) varav 1,6 % avser flytt inom bestandet.

Virdering av fastigheter

Fastigheternas marknadsvérde har beréknats utifran ett direktavkastningskrav om 4,5 - 6,5 % beroende pa liage och bostadstyp i Simrishamn. For bostéder
och dldreboenden i byarna tillampas direktavkastningskrav pa 6,0 - 7,0%. For radhus tillimpas generelit 0,25- 0,50 % lagre. Hyres -och kostnadsutveckling

var beddmits till 2% per ar.

Berakningen visar ett samlat marknadsvérde (nyttjandevarde) om ca 1 404 mkr (1 345 mkr) jAmfért med bokfért vérde pa 899,6 mkr (874,2 mkr). Om
avkastningskravet dndras +/- 0,5% andras vérdet med 90 mkr eller ca 9%. Om en fastighets bokforda varde éverstiger marknadsvérdet med mer &n 10%

och avvikelsen dverstiger 2,0 mkr, ska det bokfdrda vérdet skrivas ner.

Forvantad framtida utveckling samt risker och osékerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet &r utsatt for risker relaterade till verksamheten, men ocksa till orten Simrishamn, En negativ befolkningsutveckling medfér sannolikt
en dkad uthyrningsrisk med ev. outhyrda bostdder som folid.For att 6ka inflyttningen till kommunen 4r det ytterst viktigt att bolaget tillsammans med
Simrishamn kommun strévar efter att géra Simrishamn till en attraktiv kommun fér ménniskor i alla aldrar.

Verksamheten har ocksa en exponering mot finansiella risker. Det avser bada réanteutvecklingen och en framtida forsémrade maojlighet for refinansiering.
Rénterisken hanteras genom derivata rénteinstrument med olika réntebindningstider enligt beslutade finanspolicy. Refinansieringen hanteras genom att

bolaget finansierar sig via kreditinstitut, som garanteras av Riksbanken.Ovriga risker framst sdsom hyresniva och uppsagda lokalhyresavial hanteras
fortidpande och bedéms i ett medellangt perspektiv vara begrénsade.

Méjligheterna till fortsatt drift

Bolagets verksamhet visar stabilitet och en positiv utveckling av det egna kapitalet under de senaste aren. Styrelsen och ledningen bedémer att
avkastningskraven som Simrishamns kommun satt som mélséttning fér bolagets verksamhet uppnas.

Miljopaverkan

Jolaget bedriver ingen tillstandspliktig verksamhet enligt miljsbalken. Bolaget har fuligjort aktuell anmalningsplikt enligt miljébalken och férordningar
.elaterade till miljlagstiftning.

Covid-19

Pandemin har inte haft nagon negativ ekonomisk paverkan pa verksamheten. Personalen har fdljt de restriktioner och rutiner som rekommenderades for att minimera smittc
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Agarférhallanden

Simrishamns Bostdder AB dgs till 100% av Simrishamns Kommun.

Flerarsoversikt
Omséttning (Mkr)
Driftnetto
Avskrivningar
Nedskrivningar

Resultat efter finansiella poster (Mkr)

Avkastning p4 eget kapital (%)
Balansomslutning (Mkr)
Soliditet (%)

Antal anstéllda vid arets slut (tillsvidareans

Férandring av eget kapital

Ingaende balans 2020-01-01

Overforing resultat féregaende ar
Fusionsdifferens

Arets resultat

Utgaende balans 2020-12-31

Overfaring resultat féregéende ar

Fusion Joneberg C
Fusionsdifferens

Arets resultat

Utgaende balans 2021-12-31

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel

Balanserat resultat
Arets resultat

lisponeras s3 att
i ny riikning dverfores

2021
129,5
56,7

-30,9

0,0
13,6
7.8
949,9
18,2
23

Aktie-
kapital

60 000

60 000

60 000

Simrishamns Bostader AB

556100-8417

2020
132,0
62,8

-27,0

2,8
17,2
11,1
941,8
16,6
22

Uppskriv-
ningsfond

0

2019
127,4

61,4
-26,0

14,4
10,2
918,7
15,2
21

Reservfond

6 035

6035

6035

2018 2017
118,6 116,3
55,8 54,2
-23,2 -22,5
0,0 0.0
12,8 9.1
9,8 76
936,0 846,0
14,5 14,2
21 20
Balanserat Arets
resultat resultat
68 851 11435
11 435 -11 435
294 0

0 15 968

80 580 15 968
15 968 -15 968
0 11455

96 548 11 455
96 548 736

11 454 677

108 003 413

108 003 413

Totalt

146 321

0

294

15 968
162 583

0
0

11 455
174 038
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Resultatrakning

Rérelsens intdkter

Hyresintakter netto

Ovriga rorelseintékter

Realisationsvinst vid avyttring av fastighet

Rérelsens kostnader
Externa kostnader for fastigheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar
Ovriga rérelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
svriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

‘esultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Simrishamns Bostéder AB

556100-8417

2021-01-01
Not ~2021-12-31
1,19 124 951
1 4567

1
129 518
2,4 -49 673
2 -4 061
5 17 958
9,10 -30 810
3 -1070
-103 672
25 846
6 716
7 13303
-12 587
13 259
0
13 259
8 1804
19 11455

2020-01-01
-2020-12-31

124 803
3471
3794

132 068

-43 962

4112
-16 307
-29 830

-4 866
-89 077
32 991

231
-16 057
-15 826

17 165

17 165
<1197
15968
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Balansréakning
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark
Pagaende nya anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Finansiella anldggningstiligéngar
Andelar i dofterbolag
Fordringar hos dotterbolag
Summa anléggningstillgangar
)mséttningstillgangar
Varulager m.m.

Lager och férrad

‘ortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Simrishamns Bostéder AB
556100-8417

Not 2021-12-31

9,19 889 565
27 288

10 5634
922 487

" 0

o

922 487

147
147

400

0

3071

0

12 127
3598

13,16 23723
27 468

949 955

2020-12-31

874 270
27 958
3594
905 822

o

905 822

147
147

4884
0
2947
566
1173
9 570

26 267
35984

941 806
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet aget kapital
Aktiekapital (60 000 aktier)
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Avsiéttningar
I Jppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
“kulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Simrishamns Bostader AB
556100-8417

Not 2021-12-31

15

15

17

60 000

6035
66 035

96 548
11 455
108 003
174 038

5533
5533

578 000
578 000

160 000
15 409
821

16 154
192 384

949 955

2020-12-31

60 000

6035
66 035

80 580
15968
96 548
162 583

3751
3751

395 000
395 000

343 000
21029
982

15 461
380 472

941 806
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafldet
Avskrivningar och nedskrivningar
Realisationsvinst
Férlust vid utrangering av inventarier

Erhéllen ranta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassafléde frén den l6pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Foréndringar i rorelsekapital
Férandring av varulager
trandring av rorelsefordringar
~orandring av rorelseskulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillgangar

®orsalining av materiella anlaggningstillgangar
an dotterbolag

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering lan

Checkkreditutnyttjande

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medef vid arets borjan
Likvida mede! fran fusion
Likvida medel vid arets slut

Simrishamns Bostader AB
556100-8417

2021-01-01
-2021-12-31

25 846

30910
0
1070
57 826

716
-13 303
-124
45115

6 095
-5 3186
45 894

-48 438

-48 438

o0 OO0

-2544
26 267

23723

2020-01-01
-2020-12-31

32 991

29 830
-3793

4 866
63 894

230
-16 058
=701
47 365

254

-2 994
5422
50 047

53 164
6 004

-47 160

[ =~ R -]

2887
19 180
4200
26 267

8 (17)



Simrishamns Bostader AB
556100-8417

Redovisnings -och tillaggsupplysningar

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen fér 2021 har uppréttats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3). Foretaget tillampade
K3 forst under 2014,

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar, skulder och avsétiningar har vérderats till anskaffningsvérden och skulder till nominella belopp, om inget annat anges nedan. Materiella anléggningstillgangar
redovisas som tillgang i balansrakningen nar den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippas med innehavet tillfaller foretaget och anskaffningsvardet for tillgangen kan

berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Pagaende arbeten
Kostnader fér nyproduktion och stérre om-och tillbyggnader aktiveras i balansrékningen som tillgang. Projekt som e&j fullféljs kostandsfrs omgaende da beslut fattats om

avsiut.
Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Vid $vergangen till komponentredovisningen har fastighetemas ursprungliga anskaffningskostnad delats upp pa komponenter och komponentemas ekonomisk livslangd
‘ar bestamt avskrivningstakten pa byggnaden. Aven de ackumulerade avskrivningar pa resp. fastighet delats upp per komponent. Foretaget har valt att dela in byggnader

i foljande komponenter

Bendmning Livsldngd i &r
Stomme (trd) 80
Stomme betong 100
~ak 40
asad 50
Fénster, dorrar, port 40
Installationer{el,rér,ventilation) 30
Badrum 30
Invéndig bygg (inre ytskikt) 20
Kék med inredning (el/vvs) 30
Ovrigt 20
Markanlaggning 20

Nér komponenten i en anlaggningstillgang byits ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten. Restvardet av ej fullt avskriven komponent bokfors i
resultatrakningen som kostnad, medan den nya komponenten aktiveras med en ny avskrivningsplan.

Maskiner och inventarier
Fér maskiner och inventarier sker avskrivning enligt plan beraknat pa anskaffningskostnaden och den bedémda nyttjandeperioden.

Nedskrivning av fastigheter
Nar fastighetsvarderingen visar att en fastighets marknadsvérde understiger det bokférda vérdet bér nedskrivning ske. Féretaget genomfor nedskrivning om gapet &r

stérre 4n 10% av det bokfarda vardet och motsvarar minst 2 mkr och enligt en langsiktig beddmning ar vardenedgangen bestaende.

Tinansiella instrument
dretaget sékrar effekten av framtida 6kning av réntekostnader med ranteswappar. Forandringen av ranteswapparnas marknadsvarde bokfors inte i resultatrakningen.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for osékra fordringar som beddms individuellt.

everantorsskulder och dvriga korta skulder
Leverantorsskulder har kort fdrvéintad 16ptid och vérderas utan diskontering till det belopp varmed de férvéntas regleras.

Laneskulder
Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningskostnad.

Inkomstskatter
Bolagets skattemassiga ackumulerade underskottsavdrag uppgar till 29,0mkr vid drets slut. Vidare finns det ett redovisat vérde pé fastigheter som overstiger det

skattemassiga med 47,1 mkr. Uppskjuten skatt p& 3,7 mkr &r bokfdrd, eftersom den uppskjutna skatteskulden géllande skillnaden mellan det redovisade och
skattemassiga vardet pa fastigheter r hogre 4n den uppskjutna skattefordran pa skatteméassiga underskottet.

Hyresintékter
Bolaget redovisar hyresintékter for bostader och lokaler i den period de anses fillhdra. Kvartalshyror periodiseras och bokfars per manad.

Leasingkontrakt
Bolaget redovisar alla sina leasingkontrakt som operationella.

Offentliga bidrag
De offentliga bidrag som moderbolaget erhallit vid forvérv av anlaggningstillgangar har minskat tiligdngens anskaffningsvérde.



Noter

Not 1 Omsittningens fordelning

Hyresintakter inkl. outhyrda objekt
Bostader
Lokaler
Avgér outhyrda objekt
Bostader
Lokaler
Summa hyresintékter
Avgar rabatter
Summa hyresintékter netto
Ovriga rorelseintakter
Realisationsvinst vid forsaljning av fastighet

umma omsittning

nNot 2 Externa kostnader

Kostnader material och inkdpta tjanster for underhdall och reparation
Ovriga driftkostnader

Taxebundna kostnader

Fastighetsskatt

Andra externa kostnader

Summa externa kostnader

Varav ersittning till revisorer
Ernst & Young
Revisionsuppdraget

Annan revisionsverksamhet
Summa ersattning till revisorer

Not 3 Ovriga rorelsekostnader

~Arlust vid utrangering av fastighetskomponent
summa Gvriga rorelsekostnader

Not 4 Operationella leasingavtal

ostnadsférda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter avseende ¢j
uppségningsbara operationella
leasingavtal:

Ska betalas inom 1 ar

Ska betalas inom 1-5 ar

Leasingkostnader avser leasing av servicebilar och arbetsfordon..

Simrishamns Bostdder AB
556100-8417

2021

114 472
11086

-1567
-450
124 951
-525
124 426
5092

0

129 518

2021
10999
8503
27 573
2590
4069

53734

176

176

2021
1070
1070

48

48
60

2020

113 266
13101

-366
-655
125 346
-543
124 803
3471
3794

132 068

2020
12 862
6104
22944
2052
4112

48 074

116
75
191

2020
4 866
4 866

12

12
60
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda

Man
Kvinnor
Totait
varav sdsongsanstillda

Léner och andra erséttningar

Léner och andra ersattningar
Sociala kostander
(varav pensionskostand)

Av bolagets pensionskostnader avser 364 597 (f.4. 314 662) for VD.

Simrishamns Bostader AB
556100-8417

2021

Antal
anstillda

18
5

23

1

2021

10 646
4 887
(1301)

Léner och andra ersittningar férdelat mellan styrelseledaméter och VD resp. dvriga anstillda.

Styrelse och VD
Harav tantiem
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och VD
Pensionskostnader évriga anstallda
Ovriga sociala kostnader

Bolagets VD har sex ménaders émsesidig uppséagningstid.

Kénsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen

Andel méan i styrefsen

Andel kvinnor bland évriga ledande
efattningshavare

Andel man bland dvriga ledande

befattningshavare

Uppgifterna avser forhallandet pa balansdagen.

2021

1271
(0)
9375
10 646

365
935
3587
4887

2021-12-31
28%
2%
50%

50%

Varav
mén

78%
22%
100%

2020

9973
4528
(1 434)

2020

1056

()
8917
9973

315
1120
3093
4528

2020-12-31
28%
72%
50%

50%

2020

Antal
anstillda

17

5

22
1

Varav

7%
23%
100%

1 (17
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Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resuitatposter

Simrishamns Bostéder AB
556100-8417

2021
Periodiserade intékter p.g.a. fortida avslut av rdnteswap 0
Bvriga finansiella intakter 716
Réanteintakter fran koncernbolag 0
716
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
2021
Réntekostnader pa lan 10 141
Borgensavgift till Simrishamns kommun 3162
13 303
‘ot 8 Skatt pa arets resultat
2021
Aktuell skatt 0
Féréndring uppskjuten skatt fusion Joneberg 21
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -649
~grandring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag 2432
~umma redovisad skatt 1804
Avstamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fére skatt 13 259
Skatt pa redovisat resultat enligt
géllande skattesats (20,6 %): 2733
Skatteeffekt av:
Bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnader 6 065
Ej avdragsgill nedskrivning 0
Avskrivning pa uppskrivningar 92
Aterférda utrangeringar 2020 0
Utnyttjat underskottsavdrag -3611
Skattemassiga avskrivningar pa byggnader 5111
Ej skattepliktiga intakter/kostnader 0
Aterforda investeringar 2021 som avser underhall 0
Priméravdrag 411
Ej avdragsilla réntekostanader 243
SWAP rinteintakt vid fortida avslut 0
Uppskjuten skatt 1804
Redovisad skatt 1804
skumulerad uppskjuten skatteskuld pga. skillnaden mellan
byggnademas bokfdringsmassiga resp. skattemassiga vérde enligt skattesats 20,6% 9078
Uppskjuten skattefordran avseende outnyttjad underskottsavdrag enligt géllande skattesats 20, -3545
5533

2020
160
71

231

2020
12 895
3162
16 057

2020

3987
3987
-2790
5184

17 165
3673

5489
599
141

1041

-5 609
-4 696
18
-1157
-427
962

1197
1197

9727
5976
3751
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Not 9 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar
Férséljningar/utrangeringar
Fusion Joneberg C
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Fusion Joneberg C
Férséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
‘rets aterford uppskrivning
Aterford avskrivning pa aterford uppskrivning
Arets avskrivningar

pd uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade
uppskrivhingar
.ngaende nedskrivningar
Forséliningar/utrangeringar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Uppgifter om férvaltningsfastigheter

Redovisat varde
Verkligt varde

Berikning av verkligt virde

Simrishamns Bostader AB
556100-8417

2021-12-31

1110 262
46 029

-1 284

0
1155007

-229 405
0

455

-20 445
-258 395

31413

-460
30 953

-38 000

-38 000

889 565

889 565
1403 358

2020-12-31

1 056 249
27 267
-13743
40 489
1110 262

-205 131
-3 967
5343
-25 650
-229 405

32075

-662
31413

-36 600
1400
-2 800
-38 000

874 270

874 270
1345 327

Fastigheternas marknadsvérden har berdknats utifran ett direktavkastningskrav om 4,5 -7,3% beroende pa l&ge och bostadstyp i Simrishamn. Fér bostéder i byarmna och

f5r Aldreboende tilldmpas 6,0-7,5%.Vid berékningen anvands Datschas vérderingsmodell i samrad med varderingsforetag.
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

ingdende anskaffningsvérden
Fusion Joneberg C

Arets anskaffningar
Forsaljiningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 11 Fordringar hos koncernforetag

1gaende anskaffningsvarden
.-usiion Nya Joneberg ¢ AB
Amorteringar, avgaende fordringar
Utgdende ackumuierade
anskaffningsvirden

Utgaende redovisat vérde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetalda forsdkringspremier
Ovriga férutbetalda kostnader

Simrishamns Bostader AB
556100-8417

2021-12-31

24 492
0
3079
-304
27 267

-20 898
297

-1 032
-21 633

5634

2021-12-31

0

2021-12-31
0

127

127

2020-12-31

23730
215
547

0

24 492

-20179

-719
-20 898

3 551

2020-12-31

39 048
-39 048
0
0
39048

2020-12-31
964

209

1173

14 (17)



Simrishamns Bostader AB

Not 13 Kassa och bank

Kassamedel
Disponibla tillgodohavanden
Not 14 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld &r skillnaden mellan bokfart-och skatteméssigt vérde
avseende fastigheter och uppgar till 9 078 tkr.Uppskjuten skattefordran gallande

ackumulerat underskottsavdrag uppgar till 3 545 tkr. Skillnaden mellan uppskjuten

skatteskuld och uppskjuten sakttefordran uppgar till 5 533 tkr.

Ingaende varde vid arets borjan
Avrets avsattning
Utgaende redovisat virde vid arets slut

nNot 15 Skulder till kreditinstitut

Lan som férfaller inom 1 ar efter balansdagen klassificeras som kortfristiga och
kommer att refinansieras
S6rfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Not 16 Checkrikningskredit

Beviljad internlimit Simrishamns Kommun
Utnyttjad fimit

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna semesterldner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Férutbetalda hyresintikter
Fastighetsskatt

‘ot 18 Stiillda sikerhet och eventualforpliktelser

Eventualforpliktelse Fastigo garantibelopp
Fastighetsinteckningar som sakerhet for 1an hos SEB

556100-8417

2021-12-31
0

23723
23723

2021-12-31

3750
1783
5533

2021-12-31

160 000
578 000

738 000

2021-12-31

40 000
0

2021-12-31
1382

750

2456
4070
4917

2 579

16 154

2021-12-31

171
44 491

2020-12-31
7

26 260

26 267

2020-12-31

2553
1197
3750

2020-12-31

343 000
385 000

738 000

2020-12-31

40 000
0

2020-12-31
1185

718

4483

867

6068
2140

15 461

2020-12-31

198
44 491
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Simrishamns Bostéder AB
556100-8417

Not 19 Visentliga hiindelser efter rdkenskapsarets utgang

Inga viisentliga héndelser intréffade efter rakenskapsarets utgang.

Not 20 Nyckeltalsdefinitioner

Driftnetto
Rérelseresultat exklusive kostnader for av-och nedskrivningar.

Rérelsemarginal
Rérelseresultat i procent av nettoomsattningen

Justerat eget kapital
Eget kapital med tilldgg fdr obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

‘oliditet
Justerat genomsnittligt eget kapital i procent av balansomslutning

Not 21 Férslag till resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sé att
i ny riakning 6verfores

AR 2021 Ar 2020

96 548 736 80 580 455
11 454 677 15 968 281
108 003 413 96 548 736
108 003 413 96 548 736
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Simrishamns Bostader AB

Underskrifter
Simrishamn, den “Zapril 2022

(/. _4//4"/ | [ /}7 ,{_}ffﬁ?@

Bertil Bjerstam, ordforande

Robert Grandelius
vice ordférande

Ch srm=verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den jml 2022

Ernst & Young AB —

Thomas Hallberg
A\uktoriserad revisor

556100-8417

Hans Dahlqvist /

17 (17)



EY

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Simrishamns Bostader AB, org.nr 556100-8417

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Simrishamns
Bostader AB for rékenskapsaret 2021.

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bitd av Simrishamns Bostdder ABs
finansiella stdltning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat och kassafliéde for &ret enligt ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Simrishamns Bostader
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens och verkstdilande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéilande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stillande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de beddmer & nddvéndig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktdren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om férh&llanden som kan paverka formégan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehalter
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
&tgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund fér vdra uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r i&mpliga med hénsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

« utvérderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéilande
direkt®rens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

s drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fista uppmarksamheten pad upplysningarna i ars-
redovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hédndelser eller
forhallanden gbra att ett bolag inte 1&ngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.



EY

Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstailande direktdrens forvalt-
ning f6r Simrishamns Bostdder AB for rakenskapsaret 2021
samt av forslaget tifl dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
mdoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rdken-
skapsaret.

Grund for uttatanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Simrishamns Bostdder
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styreisens och verkstéiiande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdlining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande
direktoren ska skota den |8pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gérder som &r nddvéndiga for att bolagets bokforing ska full-
goras i dverensstdmmelse med lag och for att medels-
f8rvaitningen ska skoétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
&rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vvart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
&r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana &tgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
aktiebolagsiagen.

Lund den 3 maj 2022
Ernst & Young AB

b SR
’fL__ﬁ LAl f\.______.v
Thomas Hallberg /

Auktoriserad revisor
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